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Fuf. 17.006

HUUROVEREENKOMST NAAR GEMEEN RECHT

Uw contract bestaatl ult twee delen:

1. Do algemens vosrwaarden:
beschr]van da werking van het eontract en verdutdalken de waderzlldse verbintenissan,

2. De bijzondare voorwaarden (gegevens en bepalingen)!
beschrijlven de parsoonike gagevens en varabslen van het contract, Zij vermelden o.a, dé gegevens van partfien, het
orroerard goad, de huutermin, de hutrprs, de lesten, de wasrbarg, anz..,
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INHOUDSTAFEL,
ART, 1 Wilta zljn de pertifen 7
ART, 2 Welk oriroarand goed ?
ART, § Wat ig hiet doal van deze ovarasnkomat 7
ART. 4 Hoelang duurt deze overgankomst 7

Wie kan opzedgen en wanmiesr 7

ART, & Da betaling van de huurprils
Wat moet hetaald wordsn 7
wWannaeer moet betasld wordsn T

Indexering van de huurprijs
ART. § De huurwaarborg
ART, 7 Dl staat van het gehuurds goed

De plaatsheschrving
ART. 8 Onderhoud en herstallingen
Waelke z(ntan lasle van de verhuurder 7
Welke zijn ten laste van de huurder 7
ART, 8 Laster an provisies
ART, 10 Verzekering
ART, 11 COndervarhuring, afstand en verbreking van de huur
ART, 12 Bestarnming van hat gehuurds goed
ART. 13 Verfraaiings-, varbaterings-, &0 veranderingswerkah
ART. 14 Hulsdlaran
ART, 15 Bazoek en naziaht door de varhuyrder
AHET. 16 Ontalganing door da overheld
ART, 17 Bealastingen
ART, 18 Hooftalijke gehoudenhald voor varbintenissen
ART, 19 Raglstratie
ART, 20 Togpasalng van het boderndecrest
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Ref, 17006

HUUROVEREENKOMST NAAR GEMEEN RECHT

ALGEMENE HUURVOORWAARDEN

Artikel 1

Artlkel 2

Artilal 3

Artikel 4

Artike! B

Artikel 6

\Wie ziin de partljen 7

It deze overesnikoms! frader twes parijan op:
« Do verhuurder Is de vennootsohep die hel sangedulds goed verhuurt,
- De huurdar is de vennootschayp dis bet asngeduide goed huurt,

Welk onrowrand goed 7

Hel onrogrend goad stast beschraven In de bijzondere voorwaarden ondet lstter C.

Wat Ig het dosl van deze oversenkomst 7

Ooor dit contract verfuln da verhuyrder hit aangedulde onrosrend goed aan de huurder, die dit aanvagrdt Het
wil do rechten an verplichlingsn bepsler van de partjan, die hel ondertakenan,

Hoelang duurt deze overeenkomst?
Wie kan opzeggen en wannasr 7

De loopt)d van hal comtract en de opzegmogalkhaden zin bepaald onder de gegevans en bepalingen onder
latter D,

Do betaling van de huurprijs

1. Wt moat betaald worden ?
Hol bedrag dat moet betaald worden amvat de huurprjs, vermeld In de bljzonders voorwaarden onder fafter E,
faatl s sangepast aan hel gezondhstdeindexdfer,

2, Wannear roet betasld worden ?

De betaling most védr de serste werkdag van de maand waarop hif betrakking heefl, gestort zljn op da rakaning
van de verhuurdar, Alle nist tjdig betealde huurgelden zullen van rechizwage en zonter Ingebrekesteling een
Intrest opbrangen van 1 % per maand en verhoogd worden met ean forfaltalr bedrag gellk san 10 % van de
huurprls wagens veroorzagkte pdminlstratie- en Inningskosten,

3, Indexaring van de huurprifs

D huurprijs wordh [aariljiks op de varjaardag van de Imwverkingtrading van de overesnkoms! aangepas| aan het
oljfer van de gezondheidsindex, onder de voonvaarden bepaald bl arike! 1728 bis van hat Burgerk Wethoak
an wel volgens de volgende formula:

prlle X rieuwe
ganvangsindesxljfer

In deze formule |s da asnvangsindex dezs van de maand dis het slulten van de oversenkomst vaoraigaal, De
reuwe Index & daze ven de maand vooralgaend asn de verjsardag van de inwerkingirading van de
overasnkomsl, Hel verzosk van aanpassing moet achriftellk aan de anders partl] gerleht wardan.

De huurwaarborg

De huurdar moet sen waarborg stellen, waarvan het bedrag bepagld wordt In de bijzondere veorwasrder onder
leltar F. Deze wearborg dient tol zekerheld det da huurder da verbirtenissen van deze pyereankomst zal
nakomen. Deze waarbory zal wordan vrijgegeven, onder aftrak van de evenfuee! nag verschuldigde bedragen,
na varloop van lermi van deze oversenkorst en nadal een gosde en volladige nakoming van al zijn
verbirtenissen zal 2in vastgesteld door de verhuurder, De huurwaarborg meg et worden sangswend tot
betaling van de huurprils of anige andera last, De huurder stelt aan de verhuurder san hankwaarborg ter handan
uitgaande van sen In Balgld gevestigds kredistineteling, waarln deze laatete er zlch toe verbindt de in uitveering
van deze overesnkomst asn de verhuurder varschuldlgde sommen ta betalan, op voorlagging van sen akkoord
tussen pariijan of sen rechterjks beslisaing
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Artikal 7

Antikel 8

Artikel 9

Rel. 17,006

Dy barkwaarborg most worden opgemaakt In overesnstemming et de termin van deze overpenkomat, D
waarborg zal slechts sen einde mogen nemen drle maanden na net dinde van de huurovarsankomst, op
voorwagrde dat de verhuurder geen aanspragk op de waarborg hesft gemaakt.

Do staat von het gelurds goed - de plastebeschrijving

De huurder verklaar het gehuurds goed te hebben bezichtigd en het antvangan te hebben in goade staal van
orderhoud en geen Zichtbare gebraken e hebben vastgesteld, behoudens deze varmeld in te plaalsbeschrijving.
Hij erkent dat ket gehuurde goed zich In goede stast van veilighsid, gezondheld en prulkbaarheid hevindt,

Er zal tussen parlljen ean omstandigs pleatsbesshriving op tegenspraak wordan opgemaskt, zows| bi ge intrade
van de Fuurder als bl) het verlaten van het gehuurde goed. Zj dulden daartoa i artks! H van da bjzonders
voorwagrden genoemie persoon @ Inden deza persoon bij hal versten van het gosd nist kan ppireden voor
ket opstelien van de plaatsbeschrijving, dan verbinden de partfen erzich toe binnen de 14 dagern een deskundigs
aan te dulden, Bl gabreke san overegnstermnming terzake wendt de muest gerede perti zioh tot de reshter,

Alle werken ultgevoerd door de huurder zonder sehriftellk skkoord van de verhuurder, ziin voor deze lmatsts
verwarvan zander vergoading, De verhuurdar zal sltd kunrer slaan dal oo Jokalen in de corspronkeljke toestand
hersteld worden, tenzl] sndersiuidende geschreven ovareenkomat.

Canform artlkal 1730 §1 Burgerl]k Wethoek wordt blj Intrede aon omstandige plastebsschivng opgeriEakt
ljdens de pedode dat de mimies nog ongsbrulkt zn of fjdens de serste maand van gabrulk. Os
piaatsheschriving dlent b voorliggends geschreven huyrovareerikomst gevosgd te worden en zal onderworpen
zlin gan de reglstratie,

Ondarhoud er heratellingen

1) Weike zin len laste van de verhuurder ?

De verhuurder neemt do grote herstelingen aan het gebouw le zijnen laste, wamronder worden begrepen de
herstellirgen aan ket dak en de ruwbouw alsook hat schilderen van hat bultansohnjnwerk, De hourder zal da
varhutrdar onmiddellik verwiitigen van de novtzaak de genoemde hersteilingan ult e vosren,

Onverminderd artikel 1724 van het Burgerlijk Wetbook, zal de huurder alle harstallingsn en orderhoudswerken
mosten gedogen dle noodzakellk zijn tijdens de huuroverearkomst, tenalnde de verhuurder toe te lalen zin

verplichtingen order deze huuroversenkomst goed en onmiddelik na o komar

) Walka zifri lan laste ven de huurder ?
Da overige huurherstsllingen, maar nlst degene dle door de ouderdom of overnacht nosdzakellk wardars, en b
anderhoud Zin ten lasta ven de hubrder, Daze omvattsn onder mesr,

- het regelmalig onderhoud en nazicht van de verwarmings- dlekiricitalts- en Installafle, Alle instellaties,
leldingen an toestelien moaten door de huurder In goade staat van warking worden behoudan. Zij moeten
gevr|waard worden voor vorst en andere rislao's,

- het ondethoud en nazicht van de sanitale installatie, mat Inbegrlp van hat ontkalkan van de boler, het
varvangen van kranen, het ontstoppen van laidIngan, enz... Kleine haratelingen van afvoerbuizen en leldingen
zln eveneans ten laste van de huurder, De huurder zal geregeld de pulten {septische putten, reganputten
snz..} laten ladigen en afvoerplpen en goten relnigen.

« het vervangan van gebroken of gabarsten tulten, ongeacht de norzask van de brauk.

« hat ondathoud van da apritten an toinen, De huurier 2ol dewegen en bogrdan grasyrif houden,

Lasten an provisies

De huurder zsl aan de verhuurder zijn deel betalan in de lasten van hel geheel van het onroerend goed waarvan
hel verhuurde goed tes! ultmaaky, ap besls van de afrekaningen met bewljskrachtige documentan van de
yarhuurder, Dazs lasten omvatten de kosten varr varbrulk an ondermoud. Deze opsomming is nlet Imitatlef, B
oritvangsl van de afrekening zal de huurder binnen de 14 degen asn de verhuurder de kostan betalen,

Artikel 10 Verzokaring

De huurder zal de huurisice's, waarohder brand-, glas- en waterschads, op bahaorfiie wijze laten varzekeran
gedurende de hele loopt]d van de overesnkomst, Hat varhaal van derden diant mee te ziin verzekerd, De huurder
atalt aan de verhuurder cople van Zin polls ter beschikking, samen met het bawls van betaling.
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Raf 17,006

Artlkel 11 Onderverhuring

Onderverhutlng wordt riet toegestasn zondar schiftelifk en voorafgasnd akkoord van de verhuurder volgens de
voorwaarden vermald In de bijzandere voorvaearden,

Artikel 12 Begtarnming van het gebuurde good
Er wordt witdrukkellk tussen partijen overssngskemen deb:

- deze overgenkomst niet onder foapassing van de standeardovereerkomsten voor de hoofdverblijfplasts
fungesrt an dega verhuring geen dlenst doat als hoofdverhfplasts van de huurder,

. teze oversankomst nlet onder toepassing van de standeardoverssnkomston vaor de- handelshuur fungeert
an deze verhuring gesn dianst doet als handelslokesl voor de huurder,

De besternming van het gehuurde goed meg door de huurder nlet worden gewijzigd zonder sohiftelijka en
voorafgearide goedkeuring van de verhuurder,

Artikel 13 Varfraalings-, verbeterings- gn veranderingsworkon

Alle verfraglings-, verbeterings- en verangderingswerken man hat gehuurde goed zullen srkel megen ultgevoerd
worden mits vooralgasnds en schriftelike loastemming van de vemuurder, Bahoudans andersiuldende schyiftelijke
ovareankomst 2ullen zif tan bate bljver van de verhuurder, zonder vergonding, onverminderd het reshi van da
verhuurder herstel van de oorspronkelike toestand te vorderan,

De verhuurder zal minstens 6 maand voar het einde van het nuursontract doorgeven of hij het herstsl van de
oorspronkelijke situatie wanst,

Artikel 44 (Huls)dleren

{Muls)diaren zijn niet toagelaten,

Artikeal 18 Bezoek on nazicht door de verhuurder

Gedurende slke partads van huuropzeg, slsock in geval hat huurgosd te kaop wordt gesteld, zal da verhuurder
hat raohit hebben het gehuurde gosd ap afsprazk te bezoaken met kandidaat huurders of kapers op de degen en
uren als bepaald in de bljzondare voarwaarden onder latter J. In deze ometandighsden zal de verhuurder tavans
het recht hebben aanplakbriaven aan te brengan op het gehuurda gosd, Dasrenboven heeft de verhuurder het
rechi op leder moment en op servoudlg verzoek dasrtoe het gehuurde goad te bezoaken met het oog op nazlaht
ervan,

Artikel 16 Ontelgening door de overheld
In gaeval van ontsigening zal de verhudrder de huurder vanwittigen, die evenwel gaen sehadevergoading ven de

varhuurder zal mogen elsen, Hij zal zi|n redkter enkel doen gelden fegen de onteigenaar, zonder evanwel
Mardaor hat racht op schadeloosstalling In hoofde ven de verbuurdar te verminderan,

Artikal 17 Belastingen
Alle mogelike beleslingsn an taksen dis hat onroerend goed bezwaren en opgelegd worden door {eder magsllk
Bestuur, zulfen ten laste valben van da huurder,

Artikel 18 Houofdelllke gehoudenhald voor verbintenlssean
De verbintenissen van huidige overeenkomst zijn hoofdelijk en ondeslbasr In hoofde van de parfien, hun

erfgeramen of rachihebbeardan Uil hoofds van welke ttel ook, Blk verschuldipd bedrag, nlet betasld op de
vorvaldag, wardt vermeerderd met sen nalalighsidsintrast van 1% per misand,
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Artlkel 19 Reglatratle

De huurder staat In voor de tjdige ragistratie van hel huureoniract an voar de betallng var de verschuldigde
registratisrectiten, De huurder heschikt voor de repistratie over vier maanden vanal de dag ven ondertskentng
van de huuroversariiormst,

= ggbrekez aan tjdigs reglstralle door do huurder, kan de vahourder dege laten ulvoeren op koslen van de
huurder,

De huurder moet op hat kantoor der regisiratle drle exemplaren van de uurovereenkornst aanbladen die hem
zullan wordan teruggegeven voorzien van de vermalding van de reglstratia, Eén van tdoze examplaren moat hll
dan overmaken aan da verhuurder, Ds kostan van reglstratisracht zn ten laste van de huurder,

Artikel 20 Toopasaing van het bodemdecraat

De verhuurder bevestigt dat op grond, voorwarp van huldige overaenkormst, sen inrichting of activitell wordl of
werd ultgevoard, dis opgenarmen is op de lijst van de Inrichiingen an activitalten die bodemverontreiniging
kurner veroarzaken, zoals bedoeld in arikel 3 § 2 van het bodemsaneringdecreat, Het meest recente
bodarnaitest dateart van 08.09.2017 (attest in bijlages).
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Rel. 17.006

HUUROVEREENKOMST NAAR GEMEEN RECHT

BIJZONDERE VODRWAARDEN

A

Verhuurdar De nasmivze vennootschap "ANNABEL", mat mestschappelike zeotsl te D030 Gent {Marlakerke),
Industioweg 172, met  ondememingsnummer 0407815078 en met BTW-nummer BE40T819.078.,
visrteganwoordigd dovr Brune Dedumeaus, als gedelsgesrsd bestuurder,

Huurder: De naamloze vennootschap "Mull Packaging Salulions Gent’, met mentachappelike zatel ta 9030 Gent,
Industriawag 182, met ondememingsnummer 0401,078.172, vertaganwoordigd door Dhr, Erngst Michutts, General
Menagar

Omschrfving verhuurd goed |

Magazin rmet kentoran var +- 2,700 m?, gelegan aan de Indusitewey 198 to 8050 Wondelgem, De gehuurde
dalan bastaan uit 1 groot mageeln, 1 kisin magazin, bligebouwen an een Kentoorgebouw In 2 miveaux, op sen
terraln van +- B.E00 mP. {(zoals asngaduld op bilgavoegd plan), Da parkings rondom het betraffende gebouw Is
Inbegrapan,

Da site I8 kadastraal gekend onder Gent, 28e aldeling, Mariakerke Sectie A, ar 330, met een opperviakie van +.
5,800 m® met esn kadastraal inkoman van 8380 Euro

3
Muurtarmln: Da huur wordt efgesloter voor ean parlede vas 24 maand, mat Ingang vanal- @Mﬁ:ﬁeﬁ'wtﬁmﬁmm%
Da huur wordt svenwal stilamigend verlengd met parlodes van 1 Jaar, behoudens opzegging door huurdar of
verhuurder vis sangelekend schrijven, betekend 8 maand voor de vervaldag.

Baslshourprls: 5,600 Euro / maand. Gebrulk van parkings sn opritten ls inbagrepen In de prijs,

De huur e voorulibeteatbaar voor de serste warkday ven ledsre meand en tof nader barlcht op rekaning BEZ6 3800
BB12 9528, rekeningrummer van Annabel, Aanvengsindexsijfer; Gezondheldsindex van de maand septamber 2047,

Benkwaarborg:
Er wordt san bankwaarborg gesteld ven 3 maand huur (5.500 aure 1 3= 16,500 Eurc), af e leveran voor ingang
van hat hubrsontract door een Belglsohe bankinstelling -

Lasben en provishes:
D anrcarande voorhaffing Is ten laste van de huurder,
Verbruiken, abonnemanten an keurdrgskosten vaor electricitelt, water, gas zijn ten laste van de huurder,

- Plagisbeschriving ! Plaatsbeschrijving op ta raken voor en na de Mivroversenkemst, ondarllng door de huurder en

verhuurdar via senvoudige foloreportags, Bllkomends schade is ten laste ven de huurder.

Bestamming van het goed: Opstag van verpskkingen (gaen detelhandal)

Bezoekuren bl verkoop en varhuring: Elke maanday van 14,00 fot 16,00 uwr,
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Ref, 17,008

K. Bizonders voonveardéan

v De huurder is op de hoogla dat de slte as-ls verhuyrd wordt fn huldlge siast en neemt yrade met de staat van
het gabouw, de vicaren en da wardan,

v De huurder zorgt voor aventusle vergunningen voor n activitelten.

v De huurder meldt dat hi de laagspanningsinstalialie en ds hoogspanningsinstal latle rlet gael gebrulker en
zelf vomding 28! voorzien vanull sen nabljgelegean pebouw.,

o Devertuurder geeft aan de huurder da foelating am de werken opgenomen in biflage 3 ult te voaren op de
ferstan van de hulrder,

v De huurder s verantwoordelik voor en most alle voorzargen en maatragelen nemen tegen dlefstel, inbragk,
brandpraventie, vellighsatd vuoir qille oyaliike werknamers an hezaekers.

c,h;‘x ” [ (%] %‘”‘"
Opgarnaskt ta Kuurne, op G4A8204% In vier sxemplaren, waarvan drie overhandigd worden aan de huurder, met het

o op de reglstratia, en &8n in handen biljft ven de verhuurder die arkant san axamplaar ontvangen te hsbben.

Bruno Derumeglx ™)
Badulage SElIur Sy

De Verhuurder
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Warder dezs grond® garoemd,
2 Inhoud van het bodemattest
Dexe grand is opgenamen In het yrondsninformotieregistar,
21 Informatie ult de gemesntelijke Inventaris
Gumeentelike Informatle toont aon dat op deze grond sen rislea-Eristiting anaweziy To of wap.
Bilyeewly is deze grand een ristiagrand,
Dit bodematent vervangt alle vorige bodsniateaten.
o iE
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Artestocenmer: TOV705 6154 olgnuramer, 000
Formitiermamemiers SH17051T9TS
Desslpmummen: Sti!cgl

i

prararking e

Rizfeogronden kunnan slsshits overgedragen worden aln 6r voorad een cutlprierand
bodempnderiosk ant de OVAM fa begorgd,

Wear Informatia tver e gamesnbellke inventars an de oapashanrheld oo delate von paroelen
witgt 1 op wwv.ovam befgemeenteljke-invantais,

B komenda Infarmalie over de overdrachinreg sling: www.cverfrachtonmis,

Ata-er bodem wordt uitgegraven, algeveerd of onivangan, gelden deregelie van Qrandvergst,
NMagr informodie: wiww.ovem.belgrondveraet,

Maer Infarmatis svar de gegevensotramen dhe door ¢s OVAM warden geartikt vindtu op

B poiiwwaLoyam. beldisclafmer,

D OVSRE ataal At 0 voor de juistheld van de aon haor verabikis gegevent.

e Mackhelan, 12082007

i

Ann Sayekern
nfdelngehontd

p 22
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Biilage 3 : lijst werken

verblnding maken met
Ubbinck

Grote Hal

Klelne Hal

Algamean

elganaar bevestigt dat

Annabel - MPS actle punten

ult te voeren werken

hek wegnamen

beton gleten voor viottas overgang

weg op einde afslulten vah de straat

weagnamar lokaal

omheining rond verwarmingsinstallatie, indien gebruikt
water lak dichten a buls van verwarmingsinstaliatie
beton reparen rond de afvoerbulzen

gras aan binnanzijde wegdoan en opening dichtspulten
splest ad branddeur dichtmaken

gaten In de muur langs da grote poort opvilien

lampen vervangen

eventueel bijhangen van verlichting

gat achteraan wasr WC's stonden dichtmaken

gaten in de muran apvullan

arnbrengen signalisatle

aanbrengen van noodverlichting

bloot liggende kabels afdekken

plaatsen an verankaran magaziin rekk?n

Plz‘d.!t.k TEA L e 1‘7&«:&) s ina o ’i';\*-ﬂ-m“'»\?%m

&r geen mazoutkets| ganwerigis

de verwarming ap gas is

de brandhaspels werken

er geen mazoutketel sanweazlg is

ergeen keuringscertificaat is van de laagspanning
er geen keuringscertificaat is van de haogspanning
ar geen keuringsattest is vd verwarmingsinstallatie
er geen noodverlichting aanweszl Is

Ref. 17,006

wig

MPS
MPS
WP
Anrabel
MPS
Annabel
nMP3
WP
MPS
MPS
MPS
MPS
MPS
MPS

MPS
MPS
MPS
MPS
bt

er geen keuringscertiflcaat Is op de brandmeldknoppen en haspels

er geen branddetectle Is
ket dak recent herlegd is

Huurconirast Annabel — MPS 10.10.2017 Paging 11|van 11

W35

timing



